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-откорректирована площадь земельного участка;
- указан земельный участок с кадастровым 
номером 89:05:020501:4975 площадью 2451 м2;
- уточнены данные по земельному участку 
89:05:020501:3037, в части арендатора.

3 

10

в п.2 откорректировано наименование 
эксплуатирующей организации  

3 



2 
С

ог
ла

со
ва

но
 

В
за

м.
 и

нв
. №

 
П

од
п.

 и
 д

ат
а 

ЭИ.035920.03-ПЗ1-С 
Изм. Кол.уч. Лист №док. Подп. Дата 

И
нв

. №
 п

од
л.

 Разраб. Шкуратов 02.21 

Содержание тома 1.1 

Стадия Лист Листов 
П 1 1 

Н.контр. Милова 02.21 
ГИП Шкуратов 02.21 

Формат A4 

Обозначение Наименование Примечание 

ЭИ.035920.03-ПЗ1-С Содержание тома 1.1 2 

ЭИ.035920.03-ПЗ1 Пояснительная записка 3 Изм.1 

 

1             -          Зам.      191-21 03.21



3 
С

ог
ла

со
ва

но
 

В
за

м.
 и

нв
. №

 
П

од
п.

 и
 д

ат
а 

ЭИ.035920.03-ПЗ1 
Изм. Кол.уч. Лист №док. Подп. Дата 

И
нв

. №
 п

од
л.

 Разраб. Шкуратов 02.21 

Пояснительная записка 

Стадия Лист Листов 
П 1 123 

Н.контр. Милова 02.21 
ГИП Шкуратов 02.21 

Формат A4 

Содержание 
1. Реквизиты документа, на основании которого принято решение о разработке проектной
документации ............................................................................................................................................... 6 
2. Исходные данные и условия для подготовки проектной документации на объект
капитального строительства ....................................................................................................................... 6 
3. Сведения о функциональном назначении объекта капитального строительства, состав и
характеристика производства, номенклатура выпускаемой продукции (работ, услуг) ....................... 7 
4. Сведения о потребности объекта капитального строительства в топливе, газе, воде и
электрической энергии ................................................................................................................................ 8 
5. Данные о проектной мощности объекта капитального строительства ......................................... 8
6. Сведения о сырьевой базе, потребности производства в воде, топливно-энергетических
ресурсах ........................................................................................................................................................ 9 
7. Сведения о комплексном использовании сырья, вторичных энергоресурсов, отходов
производства .............................................................................................................................................. 10 
8. Сведения об использовании возобновляемых источников энергии и вторичных
энергетических ресурсов .......................................................................................................................... 10 
9. Сведения о земельных участках, необходимых на период реконструкции, обоснование
размеров земельного участка ................................................................................................................... 10 
10. Сведения о категории земель, на которых располагается объект капитального строительства

11 
11. Сведения о размере средств, требующихся для возмещения убытков правообладателям
земельных участков ................................................................................................................................... 11 
12. Сведения об использованных в проекте изобретениях, результатах проведенных патентных
исследований .............................................................................................................................................. 11 
13. Технико-экономические показатели проектируемых объектов капитального строительства . 11
14. Сведения о наличии разработанных и согласованных специальных технических условий .... 12
15. Сведения о компьютерных программах, которые использовались при выполнении расчетов
конструктивных элементов зданий, строений и сооружений ............................................................... 12 
16. Обоснование возможности осуществления строительства объекта капитального
строительства по этапам строительства с выделением этих этапов ..................................................... 12 
17. Сведения о предполагаемых затратах, связанных со сносом зданий и сооружений,
переселением людей, переносом сетей инженерно-технического обеспечения ................................. 12 
18. Заверения проектной организации ................................................................................................. 13
ПРИЛОЖЕНИЕ А – Изменение №2 в Задание на проектирование ..................................................... 14 
ПРИЛОЖЕНИЕ Б – Изменение №2 к Техническим требованиям ....................................................... 40 
ПРИЛОЖЕНИЕ В – Выписки СРО ......................................................................................................... 78 
ПРИЛОЖЕНИЕ Г – Технические условия на канализацию ................................................................. 82 
ПРИЛОЖЕНИЕ Д – Сведения от службы государственной охраны объектов культурного наследия 

ЯНАО ...................................................................................................................... 83 
ПРИЛОЖЕНИЕ Е – Технические условия на электроснабжение ........................................................ 84 
ПРИЛОЖЕНИЕ Ж – Технические условия на водоснабжение ............................................................ 85 
ПРИЛОЖЕНИЕ И – Технические условия на сети связи ..................................................................... 87 
ПРИЛОЖЕНИЕ К – Технические условия на пожарную сигнализацию ............................................ 90 
ПРИЛОЖЕНИЕ Л – Договор аренды ...................................................................................................... 91 
ПРИЛОЖЕНИЕ М – Выписки из единого государственного реестра недвижимости ..................... 108 

 



4 

 

В
за

м.
 и

нв
. №

 
П

од
п.

 и
 д

ат
а 

И
нв

. №
 п

од
л.

 

ЭИ.035920.03-ПЗ1 
Лист 

2 Изм. Кол.уч. Лист №док. Подп. Дата 

Формат A4 

Перечень нормативных документов 

№ 7-ФЗ Федеральный закон от 10 января 2002 г. № 7-ФЗ Об охране 

окружающей среды (с изменениями на 30.12.2020). 

№116-ФЗ от 21.07.1997г. Федеральный закон о промышленной безопасности опасных 

производственных объектов (с изменениями на 08.12.2020). 

№ 123-ФЗ Технический регламент о требованиях пожарной 

безопасности (с изменениями на 27.12.2018). 

№190-ФЗ от 29.12.2004г. Градостроительный кодекс Российской Федерации (с 

изменениями на 30.12.2020). 

№384-ФЗ от 30.12.2009г. Технический регламент о безопасности зданий и сооружений 

(с изменениями на 02.07.2013). 

Постановление №87 от 

16.02.2008 г. 

Положение о составе разделов проектной документации и 

требованиях к их содержанию. Утверждено Постановлением 

Правительства РФ от 16.02.2008 №87 (с изменениями на 

21.12.2020) 

ГОСТ Р 21.101-2020 Система проектной документации для строительства. 

Основные требования к проектной и рабочей документации. 

СТО Газпром 2-1.12-434-2010 

НПБ 111-98* 

Инструкция о составе, порядке разработки, согласовании и 

утверждении проектно-сметной документации на 

строительство зданий и сооружений ОАО «Газпром». 

Автозаправочные станции. Требования пожарной 

безопасности (с Изменениями N 1, 2, 3, 4) 
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Принятые сокращения, термины и определения 
АЗС - автомобильная заправочная станция 

АЦ - автоцистерна 

ГОСТ - государственный стандарт 

ДТ - дизельное топливо 

КПС - камера переключения стоков 

ООО - общество с ограниченной ответственностью 

ПАО - публичное акционерное общество 

ТРК - топливораздаточная колонка 

ТУ - технические условия 

ФЗ - федеральный закон 
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1. Реквизиты документа, на основании которого принято решение о

разработке проектной документации 

Решение о разработке проектной документации по объекту «Автозаправочная станция 

Ново-Уренгойского ЛПУМГ» принято на основании протокола заседания Комиссии по 

планированию капитального строительства и реконструкции основных фондов ООО «Газпром 

трансгаз Сургут» по вопросам включения объектов в Инвестиционную программу Общества на 

2019-2021 гг от 06.03.2018 №1.  

2. Исходные данные и условия для подготовки проектной

документации на объект капитального строительства 

Проектная документация выполнена на основании: 

- договора №D52-035920 от 15.06.2020 на разработку проектной и рабочей документации; 

- изменения №2 к заданию на проектирование №3/52-82-2012, утвержденное Генеральным 

директором ООО «Газпром трансгаз Сургут» О.В.Ваховским (приложение А); 

- изменения №2 к техническим требованиям на проектирование объекта (приложение Б); 

- технического отчета по результатам инженерных изысканий, выполненного ООО «МП 

«ЭнергоИнвест»; 

Наименование объекта: «Автозаправочная станция Ново-Уренгойского ЛПУМГ». 

Вид строительства – Новое строительство. 

Заказчик – ООО «Газпром трансгаз Сургут». 

Эксплуатирующая организация – Ново-Уренгойское ЛПУМГ ООО «Газпром трансгаз 

Сургут». 

Проектная организация – Общество с ограниченной ответственностью «Многопрофильное 

предприятие «ЭнергоИнвест» (ООО «МП «ЭнергоИнвест», г. Тюмень). 

Технические решения приняты с учетом действующих в Российской Федерации 

нормативных документов. Проект выполнен в соответствии с постановлением Правительства 

Российской Федерации от 16 февраля 2008 г. № 87 «О составе разделов проектной документации и 

требования к их содержанию» (с изменениями на 21.12.2020). 

В соответствии с пунктом 1 Приложения 2 Федерального закона от 21 июля 1997 г. № 116-

ФЗ «О промышленной безопасности опасных производственных объектов» проектируемая АЗС не 

является опасным производственным объектом. 

1 Зам. 191-21 03.21 
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3. Сведения о функциональном назначении объекта капитального

строительства, состав и характеристика производства, номенклатура 

выпускаемой продукции (работ, услуг) 

В административном отношении АЗС расположена в Ямало-Ненецком автономном округе, 

Тюменской области, Пуровском районе, на территории Ново-Уренгойского ЛПУМГ в 14 км от 

г. Новый Уренгой.   

Автозаправочная станция Ново-Уренгойского ЛПУМГ предназначена для заправки 

автотранспортных средств, принадлежащих ООО «Газпром трансгаз Сургут», бензином марки 

АИ-92 и дизельным топливом. 

Технологическая схема автозаправочной станции позволяет выполнять следующие 

операции: 

― слив автоцистерн (АЦ) на площадке слива для пополнения резервуаров хранения 

топлива в составе АЗС; 

― заправка транспортных средств бензином АИ-92 и дизельным топливом через 

топливораздаточные колонки (ТРК); 

― хранение необходимого запаса топлива для обеспечения бесперебойной работы 

заправки; 

― обеспечение деаэрации резервуаров, а также рециркуляции паров АЦ-резервуар; 

― сбор аварийных проливов в случае разгерметизации АЦ на площадке слива в 

приямок с последующим отводом в камеру переключения стоков (КПС) и сливом в аварийный 

резервуар. 

Для выполнения указанных операций на территории АЗС предусматривается 

проектирование следующих объектов: 

- резервуар горизонтальный стальной объемом 50 м3 для хранения ДТ – 3 шт. (поз. 1.1, 1.2, 

1.3 по ГП); 

- резервуар горизонтальный стальной объемом 50 м3 для хранения бензина АИ-92 (поз. 2 

по ГП) – 1 шт.; 

- резервуар горизонтальный стальной объемом 25 м3 для сбора аварийного пролива (поз. 3 

по ГП) – 1 шт.;  

- ТРК для ДТ, двухпостовая – 2 шт. (поз. 4.1, 4.2 по ГП);  

- ТРК для АИ-92, двухпостовая– 2 шт. (поз. 5.1, 5.2 по ГП); 

- площадка слива автоцистерн (поз. 6 по ГП); 

- операторная со встроенным складом масла (поз. 7 по ГП); 

- система технологических трубопроводов. 



8 

 

В
за

м.
 и

нв
. №

 
П

од
п.

 и
 д

ат
а 

И
нв

. №
 п

од
л.

 

ЭИ.035920.03-ПЗ1 
Лист 

6 Изм. Кол.уч. Лист №док. Подп. Дата 

Формат A4 

     .  
 

4. Сведения о потребности объекта капитального строительства в

топливе, газе, воде и электрической энергии 
Для обеспечения нормального функционирования объекта необходимы следующие виды 

ресурсов (см. таблицу 4.1). 

Таблица 4.1 – Сведения о потребности объекта капитального строительства в 

электрической энергии 

Наименование Расход Ед. изм. 

Электроэнергия на обеспечение объектов проектирования 316,8 кВт*ч/год. 

Расход воды на производственные нужды АЗС не предусматривается. 

Вышеперечисленные данные определяют потребность объекта в ресурсах на период 

эксплуатации.  

Потребность на период строительства – см. раздел 6 «Проект организации строительства». 

5. Данные о проектной мощности объекта капитального

строительства 

АЗС размещается на территории Ново-Уренгойского ЛПУМГ ООО «Газпром трансгаз 

Сургут» и предназначена для заправки только транспортных средств этого предприятия.  

Основными видами сырья, обращающимися на объекте, являются следующие продукты: 

бензин АИ-92 и ДТ. Для выдачи топлива предусматривается применение однопродуктовых 

двухпостовых топливораздаточных колонок, со своим технологическим отсеком. 

Производительность ТРК с ДТ принята 80 л/мин, с АИ-92 – 50 л/мин. 

Доставка топлива на АЗС осуществляется автомобильными цистернами. Максимальный 

объем заправочной АЦ составляет не более 20 м3. Разгрузка автомобильных цистерн 

производится на площадке слива автоцистерн. 

Перед сливом нефтепродуктов из автоцистерны в резервуар, определяется наличие в них 

подтоварной воды и механических примесей, отбирается проба нефтепродукта по ГОСТ 2517-

2012, на основании которой определяются показатели качества, согласно требованиям приемо-

сдаточного анализа. 

Организация производства на АЗС устанавливается в соответствии с действующим 

законодательством и правилами внутреннего распорядка организации. 

Режим работы – 5-ти дневная рабочая неделя, 8-ми часовой рабочий день. 

Сезонность работы – круглогодично. 
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Срок безопасной эксплуатации АЗС определен по срокам службы основного оборудования 

и составляет не менее 20 лет, но не менее 12 месяцев с начала эксплуатации. 

Объем обращающихся нефтепродуктов представлен в таблице 5.1. 

Таблица 5.1 – Данные по объемам хранимых на АЗС веществ 

Наименование продукта Объем хранения, м3 

ДТ 150 

АИ-92 50 

Средний объем одной заправки дизельным топливом и бензином АИ-92 представлен в 

таблице 5.2.  

Таблица 5.2 – Данные по средним объемам заправки 

Средний объем одной заправки, л

ДТ АИ-92 

80 30 

6. Сведения о сырьевой базе, потребности производства в воде,

топливно-энергетических ресурсах 

Источниками поступления ресурсов для функционирования проектируемого объекта 

капитального строительства являются: 

Вода. Точка подключения – сеть объединенного надземного водопровода, проходящая 

возле КПП. 

На хозяйственно-питьевые нужды АЗС, в помещении операторной, предусмотрен 

санитарный узел с установкой умывальника и унитаза. 

Для противопожарных нужд площадки АЗС, проектом предусмотрены к установке два узла 

пожарных гидрантов надземной установки незамерзающего типа. 

Электроэнергия – согласно ТУ предусмотрено от существующей КТП 2х400 

«Вспомогательное». 
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7. Сведения о комплексном использовании сырья, вторичных

энергоресурсов, отходов производства 

Объекты, размещаемые на площадке АЗС, функционально независимы друг от друга, 

потому комплексное использование сырья и вторичных энергоресурсов не представляется 

возможным. 

Ответственность за размещение, вывоз и сдачу на захоронение или на утилизацию отходов, 

образовавшихся в период эксплуатации АЗС, несет обслуживающая организация. 

Отходы производства и промышленные отходы III, IV класса опасности проектом 

предусмотрено вывозить на полигон ТБО АО «Экотехнология» г. Новый Уренгой, расстояние 

транспортировки 23 км. 

8. Сведения об использовании возобновляемых источников энергии и

вторичных энергетических ресурсов 
Проектными решениями не предусмотрено использование возобновляемых источников 

энергии и вторичных энергетических ресурсов. 

9. Сведения о земельных участках, необходимых на период

реконструкции, обоснование размеров земельного участка 
Объект проектирования расположен на следующих земельных участках: 

ЗУ1-КН 89:05:020501:4974, площадью 1,1455 га (объект придорожного сервиса). ЗУ2 -

КН89:05:020501:4975 временная монтажная площадка -0,2451га (объект придорожного сервиса). 

Итого 1,3906 га. Правообладатель - Администрация Пуровского района. 

КН 89:05:020501:3037 (в составе ЕЗ 89:00:000000:217), площадью 0,1126 га. Аренда 

ООО «Газпром добыча Уренгой». 

Участок проектирования расположен на территории действующего предприятия. 

Для строительства объекта необходимо использование земельных участков площадью: 

- площадь земельных участков, подлежащих отводу на период строительства 1,3906 Га; 

- площадь земельных участков, подлежащих отводу на период эксплуатации 1,2581 Га. 

Площадь земельных участков, на которые требуется оформление правоустанавливающих 

документов ООО «Газпром трансгаз Сургут»: 

- на период строительства 1,3906 Га; 

- на период эксплуатации – 1,2581 Га. 

1 Зам. 191-21 03.21 

Milova_ma
Записка
Unmarked установлено Milova_ma

Milova_ma
Записка
Accepted установлено Milova_ma

Milova_ma
Записка
None установлено Milova_ma
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10. Сведения о категории земель, на которых располагается объект

капитального строительства 

Проектируемый объект расположен на землях промышленности, энергетики, транспорта, 

связи, радиовещания, телевидения, информатики, землях для обеспечения космической 

деятельности, землях обороны, безопасности и землях иного специального назначения, а также на 

землях запаса. 

11. Сведения о размере средств, требующихся для возмещения убытков

правообладателям земельных участков 

Расчет средств, требующихся для возмещения убытков правообладателям земельных 

участков, при изъятии их во временное и (или) постоянное пользование не производится. 

12. Сведения об использованных в проекте изобретениях, результатах

проведенных патентных исследований 

Проектом не предусматривается использование изобретений. Проектом не проводились 

патентные исследования. 

13. Технико-экономические показатели проектируемых объектов

капитального строительства 

Технико-экономические показатели проектируемого объекта представлены в таблице 13.1 

Таблица 13.1 – Технико-экономические показатели 

№ 
п/п Наименование показателей Ед. 

изм. Всего

1 Площадь благоустройства территории м2 5747,04 

2 Продолжительность строительства мес. 5,6 

3 Потребность в кадрах на время строительства: чел. 18 

3.1 - рабочих чел. 16 

3.2 - ИТР чел. 3 

3.3 - служащих чел. 1 

4 Количество ТРК компл. 4 

5 Количество видов моторного топлива шт. 2 

6 Объем хранения:           - дизельное топливо м3 150 
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№ 
п/п Наименование показателей Ед. 

изм. Всего

- бензин АИ-92 м3 50 

7 Средний объем заправки:              - дизельное топливо л 80 

- бензин АИ-92 л 30 

8    Количество заправок в сутки       - дизельное топливо шт 21 

                                                         - бензин АИ-92 шт 24 

14. Сведения о наличии разработанных и согласованных специальных

технических условий 

Проектом не предусматривается разработка и согласование специальных технических 

условий. 

15. Сведения о компьютерных программах, которые использовались

при выполнении расчетов конструктивных элементов зданий, строений и 

сооружений 

В процессе проектирования были использованы программы: 

AutoCAD — двух- и трёхмерная система автоматизированного проектирования и черчения, 

разработанная компанией Autodesk; 

Microsoft Office — программное обеспечение для работы с различными типами документов: 

текстами, электронными таблицами, базами данных и др. 

16. Обоснование возможности осуществления строительства объекта

капитального строительства по этапам строительства с выделением этих 

этапов 

Выполнение работ по строительству АЗС проектом предусматривается в один этап. 

17. Сведения о предполагаемых затратах, связанных со сносом зданий и

сооружений, переселением людей, переносом сетей инженерно-технического 

обеспечения 

Снос зданий, а также переустройство инженерных сетей проектом не предусмотрено. 
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18. Заверения проектной организации
Проектная документация разработана в соответствии с градостроительным планом 

земельного участка, заданием на проектирование, градостроительным регламентом, документами 

об использовании земельного участка для строительства, техническими регламентами, в том числе 

устанавливающими требования по обеспечению безопасной эксплуатации зданий, строений, 

сооружений и безопасного использования прилегающих к ним территорий, и с соблюдением 

технических условий. 

ГИП ______________________ П.М.Шкуратов 
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ПРИЛОЖЕНИЕ А – ИЗМЕНЕНИЕ №2 В ЗАДАНИЕ НА ПРОЕКТИРОВАНИЕ 
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